UCHWALA NR XXXI.277.2021
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 26 lutego 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jelcz-Laskowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2020r., poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r., poz. 611)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jelcz-
Laskowice zgodnie z zalgcznikiem do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XIX.173.2016 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach zdnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jelcz-Laskowice.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqca Rady
Miejskiej |
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Zalgcznik do Uchwaly Nr XXX1.277.2021
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 26 lutego 2021r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1

1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jelcz-Laskowice oraz kryteria jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢
o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Jelcz-Laskowice.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Jelcza-Laskowic;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jelcz-Laskowice;

3) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice;

4) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktérego definicja zostala
okres$lona w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i czlonkéw jego gospodarstwa
domowego zgloszonych we wniosku do wspoélnego zamieszkiwania;

7) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim w wysokosci obowigzujacej w dacie zlozenia
wniosku;

9) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§2

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych sredni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza kwoty:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych $redni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§3

Zastosowanie obnizek czynszu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizke
czynszu nie przekracza kwoty:

1) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§4

1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m’
tacznej powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej niz 10 m? lacznej powierzchni
pokoi w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci
wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego;

4) opuszczenie domu dziecka, innej placowki opiekuficzo-wychowawczej lub rodziny zastepezej
w zwiazku z osiggnieciem pelnoletnodci;

5) bezdomnos¢.

2. Powierzchnie pokoju lokalu, w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego pomniejsza sig
05m’.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przysluguje pierwszeiistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§5

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wskutek zdarzenia
losowego, a w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, a niemajacej
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie zajmujgcej lokal w budynku wechodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktdrego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie bedacej najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku
ady nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

4) osobie, ktéra po uplywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracila uprawnienia do jego
dalszego zamieszkiwania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2,
a spelnia kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 1; :

5) osobie umieszczonej na liscie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, z ktérg nie zawarto umowy najmu w danym roku, jezeli nadal spelnia przestanki do jej
zawarcia.
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§6

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

D
2)
3)

4
5)

6)

7)

osobie, ktora utracita mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: pozaru, kleski
zywiolowej, katastrofy budowlanej i nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

osobie bedgcej najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku
gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

osobie, ktérej wyrokiem sadu przyznano uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
osobie bezdomnej zamieszkujacej na terenie Gminy i nie posiadajgcej dochodu wyzszego niz okreslony
w § 2 ust. 2;

osobie, ktéra opuscila dom dziecka, inng placéwke opiekunczo-wychowawezg lub rodzing zastepcza
w wyniku osiggniecia pelnoletnosei i nie ma mozliwoéci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w wymienionych placéwkach zamieszkiwala na terenie Gminy i spetnia kryterium dochodowe
okre$lone w § 2 ust. 2, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu wystapita w ciggu 1 roku od
osiggniecia pelnoletnosci;

osobie umieszczonej na liscie 0so6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
z ktéra nie zawarto umowy najmu w danym roku, jezeli nadal spefnia przestanki do jej zawarcia.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

§7
1. Dopuszcza sie zamiane lokali mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w nastgpujacych
przypadkach:
1) wystapienia przez najemce z wnioskiem o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu, na lokal

2)

3)

4)

o mniejszej powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie;

wystapienia przez najemce z wnioskiem o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu, na lokal
o wiekszej powierzchni uzytkowej w celu poprawy warunkoéw mieszkaniowych, pod warunkiem
spetniania kryteriéw okreslonych w § 2 ust. 1 i w § 4 ust. 1 pkt 1 oraz uregulowania przez najemce
w calosci zobowigzan z tytulu czynszu najmu;

wystgpienia przez najemcéw z wnioskami o wzajemng zamiang lokali, zwlaszcza z przyczyn
ekonomicznych lub w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych;

wystapienia przez najemce z wnioskiem o zamiang lokalu, gdy najemca lub czlonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osobg niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania
sie, a zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb.

2. Zgoda na zamiane lokali, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 moze by¢ wyrazona pod warunkiem braku
zaleglosci obydwu najemcéw w oplatach z tytutu czynszu i innych oplat naleznych za uzywanie lokalu.

w2

W przypadku gdy jedna ze stron zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 zalega z zaplata czynszu i innych

oplat za uzywanie lokalu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po splacie dlugu przez dluznika lub po

zawarciu umowy dotyczacej przejecia dlugu pomiedzy dluznikiem, a drugg osoba ubiegajac si¢ 0 zamiang

lokalu oraz zawarciu przez Gmine z osobag przejmujaca dlug ugody, dotyczacej terminu i splaty naleznosci.
4. Gmina moze zaproponowac zamiang lokalu na inny gdy:

D)
2)

najemca nie przestrzega warunkdw umowy najmu;
w wyniku zamiany Gmina uzyskuje lokal o wigkszej powierzchni lub samodzielny lokal;
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3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspélnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktérego Gmina jest wilascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza
zainteresowania kupnem lokalu.

. Dopuszcza sie mozliwosé dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami lokali

wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ust. 5 moze nastgpi¢ pod warunkiem:

1) przedlozenia za$wiadczenia o braku zaleglosci w oplatach z tytulu czynszu i innych oplatach
zwigzanych z lokalem;
2) posiadania tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany.

. Nie zezwala sie na dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych wymienionych w niniejszym rozdziale

w przypadku, gdy zamiana spowodowataby naruszenie obowigzujacych przepiséw oraz jezeli:
1) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i zagrazalaby interesom Gminy;
2) w wyniku dobrowolnej zamiany, laczna powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe uprawniong
do wspdlnego zamieszkiwania bylaby mniejsza niz 5 m® w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 m’,

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§8

. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu z zasobu Gminy skladaja w sekretariacie Urzedu do dnia

31 pazdziernika danego roku wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu.

. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1. dolgcza sie:

~

1) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow;
2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.

. W deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie

majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentéw.

. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. | jest niekompletny lub nie dotaczono do niego

wymaganych dokumentéw okreslonych w ust. 2, wyznacza sie wnioskodawcy termin na ich uzupelnienie.
Niedotrzymanie terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

. Whioski podlegaja weryfikacji w celu ustalenia czy warunki mieszkaniowe i dochdd wnioskodawcow

uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy.

. W przypadku stwierdzenia braku spelnienia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale, wniosek zostaje

rozpatrzony negatywnie.

. Whioski ztozone w latach poprzednich przez wnioskodawcow, ktérzy zostali umieszczeni na liscie oséb

zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu podlegaja corocznej aktualizacji i weryfikacji w zakresie:
1) wysokosci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego;
2) zmiany sytuacji rodzinnej dotyczacej czlonkéw gospodarstwa domowego;
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub adresu zamieszkania.

. Zgodno$é gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy z zasadami zawartymi w niniejszej uchwale

podlega kontroli spolecznej sprawowanej przez stala komisje Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach -
Komisje Rodziny, Mlodziezy i Spraw Mieszkaniowych.

. Na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wnioskow i protokoléw z wizji warunkow mieszkaniowych

Burmistrz sporzadza projekty list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i udostepnia
do kontroli spotecznej Komisji Rodziny, Mlodziezy i Spraw Mieszkaniowych. '

Id:

6B855C55-E9F4-4C33-ABD1-9AFACADAS8987. Podpisany



10.Projekty list sporzadzane sa do 30 listopada kazdego roku i wywieszane na tablicy ogloszefi Urzedu przez
okres 14 dni.
11.0dwolania od ogloszonych projektow list moga sklada¢ wylacznie wnioskodawcy w terminie 30 dni
od daty podania projektow list do publicznej wiadomosci.
12.0dwolania, o ktérych mowa w ust. 11 podlegaja rozpatrzeniu przez Burmistrza.
13.Po rozpatrzeniu odwolan tworzy si¢ ostateczne listy 0séb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na
dany rok, ktore zatwierdza Burmistrz.
14.Wnioskodawcy objeci lista, przed zawarciem umowy, zobowiazani sa do ponownego udokumentowania
faktu spetniania kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale.
15.Z list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu wykresla si¢ osoby:
1) zktérymi podpisano umowe najmus;
2) ktére nie uaktualnily w wyznaczonym terminie informacji zawartych we wniosku;
3) ktére nie spelniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 2 niniejszej uchwaly;
4) ktoére nie sg mieszkancami Gminy;
5) ktérych sytuacja mieszkaniowa ulegla zmianie, w wyniku czego osoba ta posiada zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;
6) ktore trzykrotnie odmowily przyjecia lokalu.
16.0 skresleniu z listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu wnioskodawca informowany jest
w formie pisemne;j.
17.0sobie wykreslonej z listy przystuguje prawo odwolania do Burmistrza w terminie 30 dni od daty
doreczenia zawiadomienia o skresleniu z listy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§9

1. Dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu na mocy art. 691
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, pod warunkiem, ze osoby te:

1) wspdlnie zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili opuszczenia go przez najemce lub $mierci
najemcy przynajmniej przez 5 lat i zostaly zgloszone zarzadcy do naliczenia oplat zwigzanych
z uzywaniem lokalu (np. zuzycie wody, oplata za odbiér odpadéw stalych);

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego;

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku domowego;

4) wnoszg na biezgco oplaty za zajmowanie lokalu;

5) ztozyly stosowny wniosek i spelniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2 niniejszej uchwaly.

Wymienione warunki musza by¢ speltnione facznie.

2. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb 0séb w nim

zamieszkujacych, moze zostaé zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej

powierzchni mieszkalne;j.

Osoby wymienione w ust. 1, ktore nie spelniajg warunkéw do zawarcia umowy najmu, sa obowigzane

opusci¢ i opréznié zajmowany lokal w terminie wyznaczonym przez Gming. Do czasu opréznienia lokalu

osoby te placa Gminie odszkodowanie w wysokosei czynszu jaki placitby najemca. Odszkodowanie placi
sie co miesigc w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

(U%)
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§10

1. Whnioskodawcy posiadajgcemu orzeczenie o niepelnosprawnosci lub ktérego czlonek gospodarstwa
domowego posiada takie orzeczenie, wskazuje si¢ lokal spelniajacy warunki dla oséb niepetnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. W przypadku gdy wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w ust. 1,
sg niepelnosprawne ruchowo, wskazuje si¢ lokal usytuowany na parterze budynku.

3. W przypadku gdy wnioskodawca lub czlonek jego gospodarstwa domowego, o ktérych mowa w ust.1,
sg gluche, wskazuje sie lokal wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§11

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na
wykonywanie zadan okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z
dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich statusu bedzie
nastepowalto w formie zarzadzenia Burmistrza.

3. Lokale mogg byé przekazywane do uzywania na czas nieoznaczony lub oznaczony na pisemny
i umotywowany wniosek Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jelczu-Laskowicach lub innej
instytucji realizujgcej zadania w zakresie pomocy spolecznej.

4. Osoby uprawnione do zamieszkania w przekazanych lokalach wskazuja jednostki skladajace wniosek,
o ktérym mowa w ust. 3, na podstawie kryteriow okreslonych w ustawach wymienionych w ust. 1.
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