Zarzgdzenie nr BN.0050.1307.2023
Burmistrza Jelcza-Laskowic
z dnia : 19.07.2023 r.

w sprawie: informacji o funkcjonowaniu oraz wynikach finansowych spotki gminnej Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej — Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. w Jelczu —
Laskowicach

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) zarzadza si¢ co nastepuje:

§1.

Przedktadam Radzie Miejskiej informacje o funkcjonowaniu oraz wynikach finansowych
spotki gminnej Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — Towarzystwo Budownictwa Spoteczne-
go Sp. z 0.0. w Jelczu — Laskowicach.

§ 2.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz
Jelcza-Laskowic
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Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej - TBS Sp. z o.0.
ul. Technikéw 29, 55-220 Jelcz — Laskowice

Tel: (71) 318-81-47, 318-88-31

wewn. dz. techn. 25, czynsze 23

www.zgm-tbs.com, e-mail: zgmtbs@poczta.onet.pl

Jelcz — Laskowice, 13.07.2023r.

INFORMACJA DOTYCZACA FUNKCJONOWANIA ORAZ WYNIKOW FINANSOWYCH

Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej-Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Jelczu —
Laskowicach

1. INFORMACJE OGOLNE

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej -Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Jelczu -
Laskowicach jest jednoosobowg spétka dziatajgcg w oparciu o przepisy Kodeksu spétek handlowych,
ktorej jedynym wtascicielem jest Gmina Jelcz — Laskowice. Siedzibg Spétki s pomieszczenia biurowe
wraz z zapleczem techniczno - socjalnym w budynku przy ul. Technikéw 29, stanowigce wtasnos¢
spotki.

W dniu 6 wrzesnia 2002 r. zaktad budzetowy — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Jelczu —
Laskowicach postawiony zostat w stan likwidacji, ktéra zakornczyta sie w dniu 31 pazdziernika 2002 r.
Faktyczng dziatalno$¢ gospodarczg Spodtka rozpoczeta od 1 listopada 2002 roku po ostatecznym
zlikwidowaniu zaktadu budzetowego i przejeciu jego kadry pracowniczej.

2. PRZEDMIOT DZIAALNOSCI SPOLKI

Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z jej Statutem, jest m. in.

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi, w tym mieszkaniowym zasobem gminy,

- sprawowanie na podstawie uméw zlecenia zarzgdu budynkami mieszkalnymi niestanowigcymi
wtasnosci Spotki,

- budowanie budynkéw wielorodzinnych na wynajem w ramach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego (budynki TBS),

- wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

- przeprowadzanie remontow i modernizacji budynkow.

3. INFORMACIJE O KONTYNUACII DZIAtANIA

W 2022 roku Spétka kontynuowata dziatalno$¢ podstawowg w postaci:

e zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na podstawie stosownego porozumienia z Urzedem
Miasta i Gminy,

e zarzadzania nieruchomosciami 28 Wspdlnot Mieszkaniowych na zasadzie powierzenia zarzagdu w
formie aktéw notarialnych,




e eksploatacji dwunastu budynkéw wielorodzinnych na wynajem w ramach TBS
(352 mieszkan), wybudowanych przy wspétfinansowaniu ze $érodkéw pochodzacych z kredytow
udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie oraz Bank Spétdzielczy w Otawie,

° prace odbiorowe trzynastego budynku TBS (32 lokali mieszkalnych)
° przygotowania proceséw inwestycyjnych kolejnego budynku TBS -14,
° wykonywania prac remontowo — konserwatorskich i innych ustug w zarzadzanych budynkach

mieszkalnych.

4. INFORMACJE SZCZEGOtOWE

o Kierownictwo Spotki

Zarzad jest jednoosobowy. Od dnia 23.09.2019 zgodnie z uchwatg nr 12/2019 Rady Nadzorczej z dnia
5.09.2019r. funkcje Prezesa Zarzgdu petni Marcin Bortkiewicz.

Od 1.02.2005r. Prokurentem oraz Gtéwnym Ksiegowym jest Agnieszka Jadach.

° Zatrudnienie w Spétce

Na dzieri 31 grudnia 2022 roku Spétka zatrudniata na umowe o prace 10 pracownikéw:
- 5 pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych,
- 5 pracownikéw na stanowiskach robotniczych, w tym:
- 1 pracownika wykonujgcego prace konserwacyjno-remontowe
- 4 pracownikéw w grupie dozorczyn — sprzgtaczek.
Prezes Zarzadu zajmuje stanowisko na podstawie umowy o $wiadczeniu ustug zarzadzania.

Na podstawie uméw zlecenia Spétka powierza trzem zleceniobiorcom utrzymanie czystoéci w
budynkach.

° Dziatalno$¢ inwestycyjna

Stan realizacji programu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na wynajem, ktéry zostat
przyjety uchwata nr CLXXXIl/1009/2002 Zarzadu Miasta i Gminy w Jelczu — Laskowicach z dnia
18.09.2002r. i zaktualizowany Zarzadzeniem nr BN.0050.898.2022 Burmistrza Miasta i Gminy Jelcz —
Laskowice dnia 05.04.2022r. przedstawia sie nastepujgco:

| etap (lata 2003-2005) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-1 na dziatce nr 10/43 AM-34 przy al. Wolnosci
w Jelczu-Laskowicach o pow. 1125,88 m? (24 lokale mieszkalne).

Il etap (lata 2005-2007) - zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-2 na dziatce nr 10/49 AM-34 przy al. Wolnogci
w Jelczu-Laskowicach o pow. 1125,88 m? (24 lokale mieszkalne).

Il etap (lata 2007-2009) - zrealizowany

Budowa dwadch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych TBS-3 i TBS-4 na dziatkach nr 10/50 i 10/55
AM-34 przy ul. Mieszka | w Jelczu-Laskowicach o pow. 1795,45 m? (36 lokali mieszkalnych kazdy, czyli
tacznie 72 lokale mieszkalne).



IV etap (lata 2009-2010) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-5 na dziatce nr 10/52 AM-34 przy ul. Mieszka |
w Jelczu-Laskowicach o pow. 1795,45 m? (36 lokali mieszkalnych).

V etap (lata 2010-2013) — zrealizowany

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych TBS-6 i TBS-7 na dziatce nr 10/42 AM-34
przy al. Wolnosci w Jelczu-Laskowicach o pow. tgcznej 2496,78 m?, (tacznie 44 lokale mieszkalne i 2
uzytkowe).

VI etap (lata 2013-2015) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-8 na dziatce nr 10/60 AM-34 przy ul. Mieszka |
w Jelczu-Laskowicach o pow. 1231,97 m? (24 lokale mieszkalne).

VIl etap (lata 2014-2016) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-9 na dziatce nr 10/56 AM-34 przy ul. Mieszka |
w Jelczu-Laskowicach o pow. 1769,16 m? (36 lokali mieszkalnych).

VIl etap (lata 2015-2017) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-10 na dziatce nr 22 AM-27 przy ul. Otawskiej w
Jelczu-Laskowicach o pow. 1341,20 m? (30 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy).

IX etap (lata 2016-2018) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-11 na dziatce 23/1 AM-27 przy ul. Ofawskiej w
Jelczu-Laskowicach o pow. 1341,38 m? (30 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy).

X etap (lata 2017-2020) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-12 na dziatkach 10/16, 11/15, 11/17 i 23/3 AM-
27 przy ul. Otawskiej w Jelczu-Laskowicach o pow. 1527,77 m? (32 lokale mieszkalne).

Xl etap (lata 2020-2022) — zrealizowany

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-13 na dziatkach nr 11/18 i 23/4 AM-27 przy ul.
Ofawskiej w Jelczu-Laskowicach o pow. 1526,90 m? (32 lokale mieszkalne).

Xll etap (lata 2022-2025) — planowany do realizacji

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-14 na dziatkach nr 31, 32 AM-27 przy ul. Sowiej
w Jelczu-Laskowicach, zatozenia: pow. 3000 m?, 60 lokali mieszkalnych, koszt 16 min zt.

Xl etap (lata 2024-2027) — planowany do realizacji

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS-15 na dziatce wydzielonej z dziatki nr 10/19
AM-27 przy ul. Otawskiej w Jelczu-Laskowicach, zatozenia: pow. 3000 m?, 50 lokali mieszkalnych i 2
lokale ustugowe, koszt 16 min zt.




Spotka posiada liste 104 0s6b, ktére ztozyly wnioski na mieszkanie w formie TBS i przeszty procedure
kwalifikacji prowadzong przez Komisje Mieszkaniowa. Kolejne wnioski sg przyjmowane na biezgco i
jest ich obecnie 203. tacznie realizacja gminnego programu na Osiedlu Komunalnym i przy ul.
Otawskiej/Sowiej w Jelczu-Laskowicach obejmuje 494 lokale mieszkalne oraz 6 lokali ustugowych w
15 budynkach.

5. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA SPOtKI W 2021 ROKU.

Uchwatg nr 9/2021 Zgromadzenia Wspdlnikéw z 28 pazdziernika 2021 r. dokonane zostato
podniesienie kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 17 320 000 zt do kwoty 18 420 000 zt, tj. o kwote

1 100 000 zt, ktdry ze wzgledu na brak wpisu w KRS zostat wykazany w kapitatach (funduszach)
rezerwowych. Na mocy Postanowienia Sgdu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 31.05.2022 r. kwota 1 100 000 zt zostata
przeksiegowana z kapitatéw rezerwowych na kapitat zaktadowy. Uchwatg nr 1/2022 Zgromadzenia
Wsp6Inikéw z dnia 30.03.2022 r. zostato dokonane kolejne podniesienie kapitatu zaktadowego Spotki
z kwoty 18 420 000 zt do kwoty 19 520 000 zt, tj. o kwote 1 100 000 zt.

Spdtka w roku obrachunkowym 2022 uzyskata dodatni wynik finansowy w wysokosci 704 746,92 zt.
Opinia biegtego rewidenta po badaniu sprawozdania finansowego Spotki za 2022 rok byta pozytywna.
Spotka nie posiada zobowigzan przeterminowanych i inne wskazniki ekonomiczne jednoznacznie
wskazujg ma zdolno$¢ Spétki do kontynuowania i rozwoju dziatalnosci w okresach nastepujgcych po
okresie sprawozdawczym.

Wynik finansowy za | kwartat 2023 jest dodatni, co jest przestanka do uzyskania przez Spétke zysku w
kolejnych kwartatach i na koniec biezgcego roku. Spoétka korzystata z wakacji kredytowych, dzieki
czemu nie musiafa wprowadza¢ kolejnych podwyzek czynszu zwigzanych z rosngcymi kosztami
obstugi kredytu oraz funkcjonowania.
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inz. Morcin Bortldewics



