Projekt

z dnia 6 wrze$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........ccocoevevenen.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polézonego
w obre¢bie Laskowice gm. Jelcz-Laskowice - '""MPZP Chwalowicka - Folwarczna'.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalag nr LVII.512.2023 Rady Miejskiej w Jelczu -
Laskowicach zdnia 31 stycznia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice —
»MPZP Chwalowicka — Folwarczna”, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego
uchwalg nr XLII/253/2005 z dnia 23 listopada 2005r. przez Rade Miejska w Jelczu-Laskowicach, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Chwalowicka — Folwarczna”, zwany dalej planem miejscowym,
w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralng czgdcig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, ktére stanowi
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktére stanowi zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli kubaturowych; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, budynkéw ibudowli infrastruktury technicznej iurzadzen
budowlanych, oile ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej; elementy budynkow tj. okapy,
gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m;



2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposéb uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktéry jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cze$¢é przeznaczenia terenu, ktéra moze wystepowaé lacznie
z przeznaczeniem podstawowym W sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sig¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupelniajacego;

6) teren — czg¢S¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama zterenem na ktérym wystepuje: GZWP nr
320 ,,Pradolina rzeki Odra” (S Wroctaw) i strefa ochrony konserwatorskiej ,,O0W?;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw;
5) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren ustug lub produkeji przemystowej — U-PP;
2) teren produkeji przemystowej lub skladéw i magazynéw — PP-PS;
3) teren drogi lokalnej — KDL;
4) teren drogi dojazdowej — KDD;
5) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej — ZN-ZP.

§ 5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

I) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszceza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3. :

§ 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra” (S Wroclaw),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dotrzymanie standardéw ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okreslonego przepisami odrebnymij;
4) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 7. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej:



I) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie Z przepisami
odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) dla stanowisk archeologicznych archiwalnych, ujetych w ewidencji zabytkéw: 1/14/81-31, 2/15/81-31,
3/16/81-31, 4/17/81-31, 5/18/81-31, 6/19/81-31, 7/20/81-31, 8/21/81-31, 9/22/81-31, 10/23/81-31,
11/24/81-31 oraz nowo odkrytych stanowisk ustala si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) z uwagi na sasiedztwo terenu objetego planem miejscowym z prawdopodobnym terenem bylego meskiego
obozu pracy przymusowej (Laskowitz) w przypadku odkrycia mogit wiezniéw meskiego obozu pracy
przymusowej (Laskowitz), nalezy przewidzie¢ forme upamietnienia dla tego terenu wraz z opracowaniem
planu jego rewitalizacji;

4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolezesnej nie ustala sie ich ochrony.

§ 8. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw 1U-PP, 1PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2, z wylaczeniem terenu infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

b) dla terenéw 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1ZN-ZP nie ustala sic minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a)dla terendw 1U-PP, 1PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 20m, zwylaczeniem terenu infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu
dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

b) dla terenéw IKDL, 1KDD, 2KDD, 1ZN-ZP nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a) dla terenéw 1U-PP, 1PP-PS nie moze by¢ mniejszy niz 45°, z wylaczeniem terenu infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej dla ktérych nie ustala sie kata polozenia granicy dzialki
w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci;

b) dla terenéw 1KDL, IKDD, 2KDD, 1ZN-ZP nie ustala si¢ kata potozenia granicy dzialki w stosunku do
pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci.

§ 9. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drogi w zakresie realizacji poszczegélnych odcinkéw oraz
modernizacj¢ ich parametrow, w tym budowe drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i roweréw, drogi dla
rowerow;

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywag sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
ukiad drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6m, w przypadku wydzielania
drogi wewngtrznej nieprzelotowej nalezy jg zakoriczyé placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5m,

w miejscu wlaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczyé tréjkaty widocznosci
o minimalnych wymiarach 3x3m, ustala si¢ odleglos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6m;

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzyszg w formie parkingow;

5) ustala sig:



a)dla produkeji przemystowej lub skladow imagazynéw minimum 1 miejsce parkingowe na
5 zatrudnionych;

b)dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni obiektow
uslugowych lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

6) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

¢) dopuszeza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej;

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszeza si¢ mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestordw;

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenie w wode:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej;

b) dopuszeza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie Sciekow:

a) odprowadzenie sciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszeza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

¢) dopuszcza sig retencje wéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie melioracji: obowigzujg przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

b) dopuszeza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, wysokiego, $redniego i niskiego
napigcia oraz budowe stacji transformatorowych;

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw
Jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dzialkach lub na terenie wlasnym inwestora,

z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki;



d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ eklektyczng z odnawialnych zrédel energii o mocy do 500kW
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujagcych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
b) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych;
¢) dopuszcza sig zbiorniki na gaz i zwigzane z nimi instalacje;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem;
- energig elektryczna;
- paliwami ciektymi;
- z odnawialnych Zrédel energii o mocy do S00kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) w strefie sanitarnej od cmentarza obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wzdluz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej wyznacza sie pasy
technologiczne o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych WN-110kV - 22m (po 11m po kazdej ze stron od osi linii);
b) dla linii napowietrznych SN - 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);
¢) dla linii napowietrznych nN-0,4kV - 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

d)dla linii kablowych SN inN-0,4kV - 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii); w pasie
technologicznym obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym.

§ 12. Na terenie objgtym planem miejscowym, w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetym uchwalg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego
z dnia 16 czerwca 2020r. ujete sg zadania: K141 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian
klimatu — mata retencja oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych; K143 — Kompleksowy
projekt adaptacji laséw ilesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie oraz ograniczanie
skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami lasdw.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowej,
2) uzupetniajace:
a) teren sktadéw i magazynow,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,



¢) teren parkingu,

d) teren elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gazownictwa lub wodociggéw lub kanalizacji lub
cieptownictwa,

e) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;.

3) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy
spolecznej lub uslug nauki lub ustug edukacji lub uslug sportu i rekreacji lub uslug kultury i rozrywki lub
uslug kultu religijnego lub ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m, 12m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m;

3) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie;

4) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych: ksztaltu dachu i rodzajow pokrycia dachu;

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 2,0;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%;

8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

9) nie dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wylaczeniem
sieci infrastruktury technicznej i drog).

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-PS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkeji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

2) uzupelniajace:
a) teren ustug handlu lub ustug rzemiesIniczych lub ustug gastronomii lub ustug biurowych i administracji,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren parkingu,

d) teren elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gazownictwa lub wodociggéw lub kanalizacji lub
cieplownictwa,

e) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12m, 20m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$é¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 15m, dopuszcza sig¢ 22m dla 30% powierzchni zabudowy,
b) dla budowli i urzadzen budowlanych do 35m;

3) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych: ilos¢ kondygnacji nadziemnych, ksztaltu dachu i rodzajéw pokrycia
dachu;

4) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalna 3,0;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 80%;

7) dopuszcza sig infrastrukture techniczna;



8) nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko (z
wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog).

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 17m do 20m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
4) dopuszcza sig infrastrukture techniczna.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren drogi dojazdowe;j,
2) uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
4) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
5) pas zieleni urzadzonej o szerokosci 5m od granicy z terenem 1U-PP.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZN-ZP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) zielen urzadzona: wysoka, niska;
3) dopuszcza si¢ wykonanie zjazdéw na teren 1PP-PS z istniejacego lub projektowanego ukiad drég;
4) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia kornicowe

§ 18. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terendw objetych planem miejscowym nastepujacg wielkosci stawki procentowe;:
0,01%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Podpis jest pgawidtowy
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Jelczu - Laskowicach, po zapoznaniu
sie z lista nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli:

Lp. Data Imig¢ i nazwisko | Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu albo nazwa obszaru Burmistrza Jelcza - Laskowic Miejskiej w Jelezu -
uwagi jednostki ktorego Laskowicach
organizacyjnej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7

1 06.06.2023 | Osoba fizyczna | Teren 1.1. Nie uwzgledniono uwagi dot. 1.1 1.1. Projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie
objety przeprowadzenia badan historycznych i Wojewddzkiego Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu.
planem archeologicznych zmierzajacych do Zgodnie z §7 pkt 1 badania zostang wykonane przez inwestora
miejscowy | upamiegtnienie ofiar zamordowanych na zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw
mw terenie naszej miejscowosci na etapie budowy.
uwadze nie | przeprowadzonych przed przystapieniem
podano nr | do ostatecznego procedowania uchwaly
dzialek. MPZP

2 06.06.2023 | Osoba fizyczna | Teren Nie uwzgledniono uwag dot. 2.1. 2.1.Projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie
objety 2.1. braku ladu przestrzennego - Wojewodzkiego Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu..
planem dominanta przestrzenna,
miejscowy
mw 2.2.gabarytow budynkow 2.2. 2.2. Zmieniono maksymalng wysokosci na terenie 1PP-PS: dla
uwadze nie budynkéw z do 20m na do 15m, dopuszcza si¢ z 30m na 22m
podano nr dla 30% powierzchni zabudowy.
dzialek.

2.3.terendw znajdujacych si¢ poza 23, 2.3. Dla zabudowy przemyslowej ze wzgledu na jej charakter i
obszarem objetym planem, cechy nie ustalono ilo$¢ kondygnacji nadziemnych ksztaltow

dachu i rodzajow pokrycia dachowego

2.4.braku wymagan dla ochrony i 2.4, D.4.Teren znajduje si¢ poza strefg ochrony krajobrazu kulturowego
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wyznaczong w studium
zasad ksztaltowania krajobrazu,

2.5 stwierdzenia ze strefa OW nie jest 2.5. R.5. Zgodnie z §7 pkt 1 badania zostang wykonane przez inwestora
wystarczajacym zabezpieczeniem dla zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony
potencjalnej lokalizacji mogily zabytkow na etapie budowy
zbiorowej - przeprowadzenia badan
przed uchwaleniem MPZP




3 6.06.2023 | Osoba fizyczna | Teren Nie uwzgledniono uwag dot. 3. 3.1. wprowadzono w granicach strefy aktywnosci gospodarczej
objety MPZP-Studium zielen izolacyjna, poszerzono tereny KDD aby w nich
planem 3.1. pasa zieleni o szerokosci 20m ktéry wprowadzi¢ zielen izolacyjna
miejscowy nie spelnia wymogdow okreslonych dla
mw pasa zieleni izolacyjnej, braku pasa
uwadze nie zieleni izolacyjnej wzdluz
podano nr pozostalych granic
dzialek.

3.2. w studium nie dopuszcza si¢
inwestycji moggcych znaczgco
oddzialtywac¢ na srodowisko - brak
takich zapis6w w MPZP

3.2. zapis w studium “nie dopuszcza sie realizacji inwestycji

mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko™ dotyczy
terendw ustug okreslonych w studium. W uchwale zapis taki
znajduje si¢ w §13 ust 2 pkt 9

3.3. w studium ,,przy projektowaniu
nowej zabudowy nalezy uwzgledniac
ochrong $rodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w
nawigzaniu do otaczajgcego
krajobrazu™ dot. wysokosci zabudowy
do 30m a urzadzen i obiektow do 35m

|95}
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. zapis w studium przy projektowaniu nowej zabudowy

nalezy uwzglednia¢ ochrong $rodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do
otaczajacego krajobrazu” dotyczy terendw uslug okreslonych
w studium. Dla terenu 1U-PP ustalono maksymalng
wysoko$¢ 12m a nie 30m. Zmieniono maksymalng
wysokosci na terenie 1PP-PS: dla budynkéw z do 20m na do
15m, dopuszcza si¢ z 30m na 22m dla 30% powierzchni
zabudowy.

Prognoza:

3.4. braku zagrozen dla ludzi w
przypadku brak informacji o rodzaju
przyszlej produkcji

3.4. brak zagrozen dla ludzi — prognozuje sie na podstawie

obowigzujacych przepiséw dot. inwestycji ich oddzialywania
na Srodowisko na etapie budowy i funkcjonowania, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ucigzliwosci muszg sie zamykaé
w granicach dzialki, postepowanie srodowiskowe
przeprowadza si¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a
postgpowanie odbywa si¢ przy udziale spoleczenstwa
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

3.5. braku rozwigzan alternatywnych

3.5. w prognozie oddziatywania na srodowisko nie

zaproponowano rozwigzan alternatywnych (wariantowych) w
kontekscie oddziatywan na Obszary Natura 2000, w
prognozie odniesiono si¢ do wariantow

3.6 stwierdzenia ze na planowanych KDD
nastagpi niewielki wzrost natezenia
ruch

3.6. tereny KDD nie sg terenami planowanymi tylko drogami

istniejacymi stad zapis o prognozowanym niewielkim
wzroscie natgzenia ruchu, tereny te obslugiwaé bedzie
istniejaca zabudowe mieszkaniowa znajdujaca sie poza
planem i projektowane uslugi

3.7. stwierdzenia nie prognozuje si¢
znacznego oddzialywania emisji z
systeméw grzewczych — mimo

(95}

3.7. zapis w prognozie brzmi: ,,Projekt planu w §10 przewiduje

dostawe energii cieplnej w oparciu o zasilanie gazem, energia
elektryczng, paliwami cieklymi i stalymi. Dlatego nie




zapis6w ze dostawa ciepla bedzie m.
in. w oparciu o zasilanie paliwami
cieklymi i stalymi

prognozuje si¢ znaczacego oddzialywania na srodowisko
emisji z systemow grzewczych” Zgodnie zapisem zawartym
w uchwale w §10 pkt 9 lit b) - obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i aktami prawa miejscowego — normy te nie mogg
by¢ przekroczone.

3.8. stwierdzenia ochrona powietrza 3.8. 3.8.zapis w prognozie brzmi: ,,Ochrona powietrza
atmosferycznego jest mozliwa przy atmosferycznego jest mozliwa przy zastosowaniu zalecanych,
zastosowaniu ekologicznych zrodet ekologicznych Zrodel energetycznych.” Zgodnie zapisem
energetycznych pomimo ze w mpzp zawartym w uchwale w §10 pkt 9 lit b) - obowigzujgcymi
dopuszczono paliwa stale a wiec i przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego — normy
wegiel te nie moga by¢ przekroczone

3.9. brak uzasadnienia dla stwierdzeniem | 3.9. 3.9. zapis w prognozie ,,Wprowadzone w ustaleniach planu zapisy
ze zapisy mpzp zapewniajg ochrone zapewniaja optymalng ochrone waloréw przyrodniczych oraz
waloréw przyrodniczych oraz zabezpieczenie Srodowiska i zdrowia mieszkaficow przed
zabezpieczania srodowiska i zdrowia i potencjalnymi, niekorzystnymi zmianami” wynika m.in. z
mieszkancow — nie rozpatrzono pkt 10 prognozy.
alternatyw, i jest sprzeczne z
ustaleniami mpzp dla KDL i U-PP
spowodujg zauwazalne lub istotne
zmiany istniejgcego srodowiska i w
sposob negatywny wplynal na ludzi,
zwierzgta, rosliny, powietrze, wode,
powierzchnig ziemi, klimat,
krajobraz, bioréznorodno$é

MPZP 3.10. 3.10. zapis w prognozie brzmi: ,Istniejgce i zrealizowane w

3.10. zapisu realizacja KDL spowoduje oparciu o przyjete ustalenia w planie przeznaczenia (droga
zauwazalne zmiany stanu §rodowiska powiatowa), moga spowodowaé wzrost poziomu halasu,
tj. wzrost poziomu zanieczyszczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i wibracji.
powietrza i halasu co wynika ze Prognozuje sig takze wzrost natezenia ruchu samochodowego
wzrostu natezenia ruchu w wyniku w zwigzku z realizacja nowego zainwestowania (w trakcie
realizacji inwestycji budowy i sporadycznie w trakcie funkcjonowania

inwestycji). Na etapie prognozy trudno jednak okresli¢ rodzaj
i ilo$¢ tych zanieczyszczen”

3.11. nie uwzglednienia w projekcie 3.11. 3.11. projekt planu moze odnosi¢ si¢ tylko do terenéw w
mpzp uchwaly nr ZWChw/02/2023 granicach ustalonych w uchwale intencyjnej. w studium z
Zebrania Wiejskiego Solectwa 2005r znajduja sie projektowane rezerwy komunikacji dla
Chwalowice z dnia 24.01.2023r. w potrzeb realizacji ukladu drogowego KDR1 i KDR9
sprawie drég dojazdowych

3.12. ograniczenia OZE do S00kW 3.12. 3.12. sformulowanie ,,do S00kW” — wynika z ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




3.13. braku ograniczenia pojemnosci dla | 3.13. 3.13. wuchwale nie wprowadza si¢ informacji dot. rodzaju gazu i
zbiornikéw na gaz oraz rodzaju gazu pojemnosci zbiornikdw na gaz majac na uwadze rozwoj
technologii
3.14. dopuszcezenia paliwa stalego. (Po
pierwszym wylozeniu uwaga nie
wwzgledniona. Zostala ponowionaw
czasie drugiego wylozenia. Po drugim
wylozZeniu zostala wwzgledniona przez
Burmistrza- nie podlega
rozstrzygnieciu)
7.06.2023 | Osoba fizyczna | Teren Nie uwzgledniono uwag dot. 4.1. 4.1. zmieniono wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
objety 4.1. terenu 1U-PP zmiany maksymalnego dzialki z 80% na 70%
planem wskaznika powierzchni zabudowy do
miejscowy powierzchni dzialki na 60%
mw
uwadze nie | 4.2.erenu 1PP-PS zmiany maksymalnego | 4.2. 4.2. zmieniono wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
podano nr wskaznika powierzchni zabudowy do dzialki z 90% na 80%
dzialek. powierzchni dziatki na 60%
4.3. terenu 1PP-PS zmiany maksymalnej 4.3. 4.3. zmieniono maksymalng wysokosci: dla budynkéw z do 20m
wysokosci: budynkéw do 12m, budowli i na do 15m, dopuszcza si¢ z 30m na 22m dla 30%
urzadzen budowlanych do 20m. powierzchni zabudowy
4.4. terenu 1PP-PS - ustalenia ilosci 4.4. 4.4. dla zabudowy przemyslowej ze wzgledu na jej charakter i
kondygnacji nadziemnych, ksztaltu cechy nie ustalono ilo$¢ kondygnacji nadziemnych ksztaltow
dachu i rodzaju pokrycia dachu oraz dachu i rodzajow pokrycia dachowego
elewacji
4.5. wprowadzenia do planu definicji 4.5, 4.5. nie wprowadzono definicji zieleni wysokiej
zielenie wysokiej
4.6 usuniecia zapisu dopuszczajacego
paliwa stale jako Zrédta zaopatrzenia
w cieplo.
(Po pierwszym wylozeniu uwaga nie
wwzgledniona. Zostala ponowiona w
czasie drugiego wylozenia. Po drugim
wylozeniu zostala uwzgledniona przez
Burmistrza- nie podlega rozstrzygnieciu)
9.06.2023 | Ruch Spoleczny | Teren Nie uwzgledniono uwag dot. §:1: 5.1. RDOS w opinii odniosl si¢ do terenu 1PP-PS
Fabryka Tak ale | objety S5.1. ponownego zaopiniowania prognozy
tylko w Strefie planem przez RDOS i inne organy
miejscowy
mw 5.2. przeprowadzenia badan stanu 52, 5.2. w prognozie podano aktualne m.in. dane ze

uwadze nie

czystosci powietrza i halasu z miejsca

https://www.gios.gov.pl/pl.




podano nr
dzialek.

podlegajacego opracowaniu

9.06.2023

Osoba fizyczna

Teren
objety
planem
miejscowy
mw
uwadze nie
podano nr
dzialek.

5.3. terenu 1PP-PS zmiany maksymalnej | 5.3. 5.3. zmieniono maksymalng wysokosci: dla budynkéw z do 20m
wysokosci: budynkéw do 12m, na do 15m, dopuszcza sie z 30m na 22m dla 30%
dopuszcza sie z 20m dla 10% powierzchni zabudowy, zmieniono wskaznik powierzchni
powierzchni zabudowy, zmiany zabudowy do powierzchni dzialki z 90% na 80%
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki na 70%

5.4. terenu 1PP-PS zmiany wysokosci 5.4. 5.4. nie uwzgledniono ze wzgledu na charakter zabudowy
zabudowy dla budowli i urzadzen przemyslowej
budowlanych z 35m na 25m

5.5. terenu 1ZN-ZP zmiany szerokosciz | 5.5. 5.5. nie uwzgledniono zmiany szerokosci pasa terenu 1ZN-ZP, w
20 na 45m uchwale dla terenu 1.ZN-ZP wykreslono przeznaczenia

uzupelniajace

5.6. terenu 1U-PP zmiany minimalnej 5.6. 5.6. zmieniono minimalng powierzchnig biologicznie czynnej z
powierzchni biologicznie czynnej na 10% na 20% i wskaznik powierzchni zabudowy do
30% i zmiany maksymalnego powierzchni dzialki z 80% na 70%
wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki na 50%

5.7. likwidacji dopuszczenia odstepstw 57 5.7. zapis w uchwale dot. odstepstwa dla lokalizacji
dla lokalizacji infrastruktury infrastruktury technicznej w drogach brzmi * odstepstwa od
technicznej w §10 pkt 1) lit b). zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylgcznie

wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia” — jest to tzw. zapis warunkowy, zgodny z
przepisami.

5.8 usuniecia zapisu dopuszczajacego

zasilanie paliwami stalymi (Po pierwszym

wylozeniu uwaga nie uwzgledniona.

Zostala ponowiona w czasie drugiego

wylozenia. Po drugim wyloZeniu zostala

uwzgledniona przez Burmistrza- nie

podlega rozstrzygnieciu)

Nie uwzgledniono uwag dot. 6.1. 6.1. zmieniono zapis na dopuszcza si¢ 22m dla 30% powierzchni

6.1. §14 ust 2 pkt 2 a) usuniecia zapisu zabudowy
dopuszcza si¢ 30m dla 30%
powierzchni zabudowy

6.2. terenu 1ZN-ZP zmiany szerokosciz | 6.2. 6.2. nie uwzgledniono.

20m na 50m.

6.3. §10 pkt 9 a) usunigcia zapisu




dopuszczajgcego zasilanie paliwami
stalymi (Po pierwszym wyloZeniu
wwaga nie uwzgledniona. Zostala
ponowiona w czasie drugiego
wylozenia. Po drugim wyloZeniu
zostala wwzgledniona przez
Burmistrza- nie podlega
rozstrzygnieciu)

7 9.06.2023 | Osoba fizyczna | Teren Nie uwzgledniono uwag dot. 71 7.1. projekt planu moze odnosi¢ si¢ tylko do terendéw w granicach
objety 7.1. uwzglednienia i zagwarantowania ustalonych w uchwale intencyjnej
planem koniecznosci wprowadzenia
miejscowy rozwigzan komunikacyjnych
mw polegajacych na budowie nowej drogi
uwadze nie laczee obszar MPZP z ul. Olesnickg
podano nr
dzialek. 7.2. zobowigzanie inwestorow do realizacji | 7.2. 7.2 poszerzono tereny KDD aby w nich wprowadzi¢ zielen

ekrandw izolacyjnych z zieleni wysokiej izolacyjna, nie wprowadzono w uchwale zapisow dot.
wzdluz przyleglych do terendéw zabudowy zobowigzan realizacji ekrandw z zieleni izolacyjnej o
przemyslowej, nasadzenia o zr6znicowane;j zroznicowanej strukturze pionowej oraz min. 50% udziale
strukturze pionowej oraz min. 50% udziale gatunkdéw zimozielonych jako zapisu trudnego do
gatunkdw zimozielonych wyegzekwowania

8 2.08.2023 | Osoba fizyczna | Teren 8.1. Nie uwzgledniono uwagi dot. 8.1. 8.1. Projekt planu miejscowego uzyskal wszystkie wymagane
objety powstania zabudowy na przedmiotowym prawem uzgodnienia w tym uzgodnienie Wojewddzkiego Urzad
planem obszarze wg. proponowanych zmian Ochrony Zabytkow we Wroclawiu.
miejscowy | spowoduje, ze w sposob razacy powstala Projekt mpzp nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
mw zabudowa bedzie odbiegala od okolicznej uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
uwadze nie | zabudowy, co w sposob zasadniczy stoi w Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwalg nr XLII/253/2005 z
podano nr | sprzecznosci z definicja ladu dnia 23 listopada 2005r. przez Rade Miejska w Jelczu-
dzialek. przestrzennego. Laskowicach. Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z definicja

ladu przestrzennego.

9 10.08.2023 | Osoba fizyczna | Teren Nie uwzgledniono uwagi dot. 9.1 Projekt planu miejscowego uzyskal wszystkie wymagane prawem
objety Odstapienia od uchwalenia mpzp i uzgodnienia w tym uzgodnienie Wojewddzkiego Urzad Ochrony
planem aktualizacji studium uwarunkowan i Zabytkéw we Wroclawiu oraz RDOS we Wroclawiu.
miejscowy | kierunkéw zagospodarowania Projekt mpzp nie narusza ustalefi obowigzujgcego Studium
mw przestrzennego. uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego
uwadze nie Gminy Jelez-Laskowice przyjetego uchwalg nr XLI1/253/2005 z
podano nr dnia 23 listopada 2005r. przez Rad¢ Miejskg w Jelczu-
dzialek. Laskowicach. Ustalenia planu respektujg lad przestrzenny i

Zrownowazony rozwoj.

Procedura uchwalenia planu miejscowego nie dotyczy aktualizacji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jelez-Laskowice.

10 [25.08.2023 | Ruch Spoleczny | Teren Nie uwzgledniono uwag dot. 10.1.. 10.1. zmieniono maksymalng wysokosci: dla budynkéw z do

Fabryka Tak ale | objety 10.1. zmiany zapisu § 14 ust. 2 pkt 2 na 20m na do 15m, dopuszcza si¢ z 30m na 22m dla 30%
tylko w Strefie planem ,Lustala sic maksymalng wysokos¢ powierzchni zabudowy;




miejscowy
mw
uwadze nie
podano nr
dzialek.

zabudowy: dla budynkéw do 12m,
dopuszcza si¢ 20m dla 15%
powierzchni zabudowy™:

10.2. oraz zapisu w § 14 ust. 2 pkt 6 na 10.2. 10.2. zmieniono wskaznik powierzchni zabudowy do
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni dzialki z 90% na 80%
powierzchni zabudowy do
powierzchnia dzialki:70%;

10.3. zmniejszenie maksymalnej 10.3. 10.3. nie zmieniono maksymalnej wysokosci dla budowli i
wysokosci zabudowy dla budowli i urzadzen budowlanych ze wzgledu na charakter zabudowy
urzadzen budowlanych z 35 do 25m.( przemyslowej.

§ 14 ust. 2 pkt 2 ppkt 2)

10.4. W § 17 ust. 2 dot. strefy ,,1ZN-ZP™: | 10.4. 10.4. Nie uwzgledniono
Zmiang szerokosei w/w strefy z 20m
na45Sm.”

10.5. W § 16 ust. 2 pkt 5 wprowadzenie 10.5 10.5. Nie uwzgledniono
zapisu: pas zieleni urzadzonej o
szerokosci 15m. do granicy z
terenem1U-PP™;

10.6.W § 13 ust. 2 pkt 7 na: ..ustala si¢ 10.6. 10.6. Zmieniono wskaznik powierzchni zabudowy do

maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki: 60%:.

powierzchni dzialki z 80% na 70%;




Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Jelczu - Laskowicach, stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewngtrznych.



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
zdnia ....cccceeeinns 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniaja
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2023r. poz. 977 ze zm.).

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaly nr LVIIL.512.2023 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach z dnia 31 stycznia
2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice —,,MPZP Chwatowicka — Folwarczna”.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

D)

2)

3)

4)

S)

6)

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych miedzy innymi: parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalne;j
wysoko$ci zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie
liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okre$lone w pkt. 1).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych i lesnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami
odrebnymi, zakazu lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
wyznaczenia pasu zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym od strony miejscowosci
Chwatowice, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekéw komunalnych, odprowadzania wod opadowych i
roztopowych. Projekt planu uwzglednia ustalenia uchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017r., poz. 5155). Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie
jego zapiséw w formie uchwaty Rady Miejskiej wypelia wymogi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, poprzez ochrone
stanowisk archeologicznych (archiwalnych i nowo odkrytych). Na terenie objetym planem miejscowy, z uwagi na
prawdopodobne usytuowanie we wschodniej jego czesci, przy obszarze zielonym (oznaczonym na rysunku studium
symbolem ZL) zbiorowych mogil wiezniéw meskiego obozu pracy przymusowej (Laskowitz) z okresu Il wojny
$wiatowej wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW" dla zabytkéw archeologicznych. W przypadku
odkrycia mogit wigzniow meskiego obozu pracy przymusowej (Laskowitz), nalezy przewidzie¢ forme upamietnienia
dla tego terenu wraz z opracowaniem planu jego rewitalizacji. W projekcie planu nie wprowadzono zasad ochrony
débr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich brak.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami
odrebnymi, zakazu lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
wyznaczenia pasu zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym od strony miejscowosci
Chwatowice, gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej i
projektowanej infrastruktury technicznej wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepetnosprawnych na terenach
publicznie dostepnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym planami
inwestycyjnymi gminy. Obszar objety planem jest skomunikowany poprzez istniejacy uklad drogowy (droga
powiatowa nr 1541D i drogi gminne). W ustaleniach planu miejscowego przewiduje si¢ modyfikacje, modernizacje i
rozbudowe drog gminnych. W przypadku zaawansowanego zagospodarowania przedmiotowego terenu przewiduje sie
budowe w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem drogi gminnej 1aczacej sie z droga powiatowa nr 1538 D
- ul. Olesnicka. Zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym wynika z konieczno$ci dostosowania
istniejgcego zainwestowania terenu przeznaczonego w ,Studium...” jako tereny aktywnosci gospodarczej-
przemystowe - projektowane i tereny aktywnos$ci gospodarczej-ustugowe - projektowane, zapewnienia harmonijnego
rozwoju na tym terenie, jego uporzadkowania oraz otwarcia nowych terenéw inwestycyjnych zaréwno
przemystowych jak i ustugowych. Na terenie gminy Jelcz-Laskowice brakuje nowych terenéw inwestycyjnych z
przeznaczeniem na przemyst i ustugi. Teren objety opracowaniem posiada dostep do sieci infrastruktury techniczne;.
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7)

8)

9)

10)

Prawo wiasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie struktury wlasnosci terenow objetych planem, wylozenie do
publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag
skladanych przez zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenistwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw ktére niekorzystnie
wplywaja na obronnoéci i bezpieczenstwo parnstwa.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na optymalizacje skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie zadan wlasnych gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, deszczowych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektéw im towarzyszacych), a dla systeméw
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwiazanym z rozwojem nowych inwestycji.

11) Zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania

12)

13)

przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie. Udziat
spoleczefistwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeiistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.).

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczef wywieszanych na tablicy i BIP, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skladania wnioskow oraz wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie w planie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej, w szczegélnosci ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sie¢ wodociggowa).

Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

)

2)

Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes publiczny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerw
terenu pod rozbudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego (drogi gminne) i budowe infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia teren6w objetych planem w niezbgdne media. Zapoznano sie z wykazem wlascicieli i
wiadajgcych oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnodci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz poloZenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wiasnoéci terenu oraz wykonanie pomiaréw
powierzchni terenu; analiz¢ zapisow obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ obowiazujacych plandw; analize opracowania ekofizjograficznego, analize terenéw pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne, opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktérej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrécenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwiazane z
ich realizacjg. Caly teren objety opracowaniem planistycznym nie posiada obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach projektu w nast¢pujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy.
Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1Y)

2)

Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejgcych
elementow uktadu drogowego.

W planie nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
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3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw: Rozwigzania
przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy przez: zlokalizowanie planowanej
zabudowy o charakterze przemystowym i uslugowym w obrebie Laskowice, na obszarze o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej (teren miasta Jelcz-Laskowice), wyposazonym w infrastrukture techniczna.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu
poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala
przez Rade Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwata nr L1.396.2018 z dnia 27 wrze$nia 2018r. Burmistrz Jelcza-Laskowic
wykonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiaja
rozwoj dziatan inwestycyjnych.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly zestawione,
dla poszczego6lnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwiazku z realizacja ustalen zawartych w analizowanym
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie zdyskontowana zostala, na dzien sporzadzenia
prognozy, réznica pomiedzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na
podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych i z
uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione
whnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu poprzez m.in.: wyznaczenie pasa zieleni naturalnej (wysokiej i niskiej) lub zieleni urzadzonej od
strony miejscowosci Chwatowice majacej pelni¢ role zieleni izolacyjnej od projektowanych terenéw przemystowo-
ustugowych, poszerzenie drég gminnych do odpowiednich parametréw w celu udroznienia uktadu komunikacyjnego,
wyznaczenie nowych terendw pod rozwoj aktywnosci gospodarczej: przemystowej i ustugowej (z jednoczesnym
zakazem lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowych) zgodnie z
ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-
Laskowice przyjetego uchwata nr XLI1/253/2005 w dniu 23 listopada 2005r., w zwiazku z bakiem miejsca na nowe
inwestycje o charakterze aktywnosci gospodarczej w strefie ekonomiczne;j.

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisoéw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4)  wprowadzono zmiany wynikajace z opinii GKUA;

5) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami,

6) do projektu planu wplynely uwagi, ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwagi
rozpatrzone zostaly w terminie okreslonym w art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Jelcza-Laskowic uwzglednit czes¢ uwag,

7) projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono ponownie publiczna dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwiazaniami,

8) do projektu planu wplynety uwagi, ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwagi
rozpatrzone zostaly w terminie okreslonym w art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Jelcza-Laskowic uwzglednit czes¢ uwag

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, stanowia zatacznik do uchwaly.

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, Ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego

uchwata nr XLI1/253/2005 w dniu 23 listopada 2005r.
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W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.
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