Projekt

z dnia 19 wrze$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWALA NR.......ccceevuennnn.
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

zdnia ..cooeeeeeenn. 2023 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
polozonego w obr¢bie Laskowice gm. Jelcz-Laskowice - ""MPZP Bozka - Centrum"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2023r. poz.40ze zm.), art. 14 ust. 1, 2i5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm.)Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Przystepuje do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice, - ,,MPZP Bozka- Centrum?”

§ 2. 1. Granice obszaru objetego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice - ,MPZP Bozka - Centrum?” okresla zatacznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Bozka - Centrum?, stanowi zalgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpis jest prawidtowy




Zalgcznik nr 1 do uchwaly Nr ................ Rady Micjskiej w Jelezu-Laskowicach z dnia .......2023r.

.

iq b’ R
\otz‘:"' - ’2“‘\' P

Om SKALA 1:1000 50 m

LEGENDA:
EE Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego




Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nt .......ccocueeeeee.

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice,
zwanym dalej ,,MPZP Bozka- Centrum”
i stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1. Podstawa formalno-prawna.

Analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. lJelcz-Laskowice, zwanym dalej ,,MPZP Bozka -
Centrum” istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzaf zustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego
uchwalg nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r., przeprowadza
sie stosownie do wymagan okreslonych wart. 14 ust.5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023. poz. 977 ze zm.).

2. Obszar analizy.
Analiza obejmuje obszar o pow. ok. | ha, okreslony w zalagczniku graficznym nr 1do uchwaly.

3. Przestanki zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla w/w obszaru.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzebg zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych,
zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajgcego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi
wzgodzie ze studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-
Laskowice zatwierdzonego uchwalg nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia
23 listopada 2005r.

Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzania ,,MPZP Bozka- Centrum” polozony jest
w centrum miasta Jelcz-Laskowice, przy ulicy J. Bozka.

Whioskowany obszar przystapienia do w/w planu stanowig dziatki nr ewid. 10/5, 10/6, 10/7, cze$é dziatki
nr ewid. 10/3 110/8 oraz czg$é dziatki nr ewid. 21 (fragment ul. J. Bozka) AM-32 obreb Laskowice
i obecnie jest objety ,,Miejscowym Planem Zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,MPZP Olawska -Boika” uchwalonym uchwalg nr
LII411.2018 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach zdn. 26.10.2018r. i opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego poz. 5587 z dnia 9 listopada 2018 r..

Przystgpienie do sporzadzania ,,MPZP Bozka - Centrum” wynika zkoniecznosci dostosowania
istniejgcego zainwestowania, zapewnienia harmonijnego rozwoju na tym terenie, uporzadkowania oraz
korekty zamierzen z roku 2018 do obecnych potrzeb.

Ponadto z wnioskiem o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
omawianego obszaru wystgpila Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa w Jelczu-
Laskowicach wnioskujac o uzupelnienia obecnych zapiséw ,MPZP Olawska — Bozka” o zapisy
dopuszczajace  mozliwo$¢ lokalizacji w pasach drogowych miejsc  postojowych powigzanych
z realizowanymi obiektami mieszkalno-ustugowymi przy odpowiednich zgodach i w oparciu o istniejgce
przepisy. Zmiana planu wtym zakresie umozliwi inwestorom racjonalne i optymalne zagospodarowanie
terendw oraz zapewni zréwnowazony rozwdj centrum miasta z obszarami ogdlnie dostepnymi dla
mieszkancéw. Ponadto przyczyni si¢ takze do zwiekszenia zasobow mieszkaniowych w Gminie.

4. Zgodnos$¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe - zainwestowane

‘Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U- kolor czerwony, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej —



ustugowe. Zalicza si¢ do nich: tereny istniejgcych, wickszych zakladéw uslugowych o charakterze
komercyjnym wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga
komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w,Studium”, rodzajach ustugowych terendéw aktywnos$ci gospodarczej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

2) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa, a takze ustugi publiczne;

3) ucigzliwos¢ inwestycji musi zamykaé sie w granicach dzialki;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowié jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych
terendw mieszkaniowych;

5) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko winna uwzgledniac potencjalnie szkodliwy wplyw na otoczenie;

6) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone $rodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawiagzaniu do otaczajacego krajobrazu;

7)w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdlowe wskazniki
i parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy;

8) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:
‘minimalnej ilosci miejsc postojowych;
-kata nachylenia gtownych polaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych.

5. Zakres prac planistycznych — zgodnie zart.15 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.), oraz Rozporzagdzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021r. poz. 2404).




Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice,
gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Bozka - Centrum”

Przedlozony projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice gm.
Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Bozka - Centrum” umozliwi rozpoczecie prac nad opracowaniem
planu miejscowego obejmujacego czesé terenu centrum miasta Jelcz-Laskowice w obrebie
Laskowice.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,, MPZP
Olawska -Bozka” uchwalony uchwala nr LIL411.2018 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
zdn. 26.10.2018r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego poz.
3587 z dnia 9 listopada 2018 r. Plan ten zostat opracowany zgodnie Studium wwarunkowar;
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwalg
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach Nr XLII/253/2005 z dnia 23 listopada 2005r.
i obowigzujgcym od dnia 1 grudnia  2005r., ktére jest od odzwierciedlenie polityki
przestrzennej Gminy Jelcz-Laskowice.

Wnioskowany obszar przystapienia o powierzchni okoto 1 ha obejmuje: dziatki nr ewid.
10/5, 10/6, 10/7, czgs¢ dziatki nr ewid. 10/3 i 10/8 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 21(fragment ul.
1. Bozka) AM-32 obrgb Laskowice i stanowi fragment obowigzujacego ..MPZP Olawska-
Bozka”.

Sporzadzanie ,,MPZP Bozka- Centrum” wynika z koniecznosci dostosowania
istniejacego  zainwestowania, zapewnienia harmonijnego rozwoju na tym terenie.
uporzadkowania oraz korekty zamierzen z roku 2018 do obecnych potrzeb. O przystapienie
do sporzgdzenia planu wystapita w Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa w
Jelczu-Laskowicach wnioskujac o uzupelnienia obecnych zapisow .MPZP Olawska — Bozka®
o zapisy dopuszczajace mozliwo$¢ lokalizacji w pasach drogowych miejsc postojowych
powigzanych z realizowanymi obiektami mieszkalno-ushugowymi przy odpowiednich zgodach
I w oparciu o istniejgce przepisy. Zmiana planu w tym zakresie umozliwi inwestorom
racjonalne i optymalne zagospodarowanie terendéw oraz zapewni zréwnowazony 10ZW0j
centrum miasta z obszarami ogélnie dostepnymi dla mieszkancéw. Ponadto przyczyni sie takze
do zwigkszenia zasobéw mieszkaniowych w Gminie.

Dokonano czynnosci, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. przeprowadzono analiz¢ zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzan projektowych
z ustaleniami Studium, przygotowano materialy geodezyjne oraz ustalono niezbedny zakres
prac planistycznych. Przewidywane rozwigzania planu nie bedg narusza¢ ustalen Studium.
Uchwala jest zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie narusza
przepisdw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, stad podjecie
takiej uchwaty przez Rade Miejska jest uzasadnione.




