Projekt

z dnia 17 marca 2020,
Zatwierdzony przez ......ovvvceiennn

UCHWALA NR e
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

21111 20201,

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarewania Przestrzennego dla terenu poloZzonego
w obrebie Laskowice, gni. Jelez-Laskowice - "MPZP Hirszfelda- Wschod".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca [990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22019 1., poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j, Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z Uchwalg Nr 1X.88.2019 Rady Miejskiej w Jelezu-
Laskowicach zdnia 3! maja 20191, wsprawie przystgpienia do sporzadzenia Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrizennego dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelez-Laskowice —
,MPZP Hirszfelda - Wschod”, po stwierdzeniw, Ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego Uchwalg nr XLII/253/2005
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach zdnia 23 listopada 2005r., Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. t. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Laskowice, gm. lJelcz-Laskowice - ,MPZP Hirszfelda - Wschod” zwany dalej planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali [: 1000 bedacy integralng czgécia uchwaly, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na ich brak;

3) granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszardw osuwania sig mas ziemnych krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowanta przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystf;powama takich terendw;

4) szezepdinych warunkow zagosped'uowama terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzglgdu na brak
wystepowania takich terendw.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) uchwata - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale;

2) rysunck planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowigey zalacznik nr | do
niniejszej uchwaly;
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-3) nieprzekraczaina linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ element budynku i budowli; nie dotyezy to elementéw
takich jak: czg$ci podziemnych obiektdw budowlanych znajdujacych sie catkowicie ponizej istnigjgcego
poziomu terenu, wykuszy, balkonéw, loggii, gzymsow, schodéw, pochylni, okapéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkdw;

4) linia rozgraniczajgea - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przezmaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania o $ciéle okre$lonych granicach;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczenie uzupekniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupelinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) uslugi - jest to dzialalno$¢ taka jak: finanse, gastronomia, handel, kultura, nauka, obstuga firm, obsluga
ludnogei, edukacja, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, sport, rekreacja.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okre§lajgce przeznaczenie terendw,
4) meprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalef planu.
§ 5. |. Ustala si¢ przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
2) tereny drogi dojazdowej - KD-D,
2. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dla budowli ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ 12 m;
2) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej;

3) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i kezewdw oraz wykonania robdt ziemnych w granicy obszaru
objetego planem bedacego w sgsiedziwie linii kolejowych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu

przyjmuje sig nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 320 pradolina rzeki Odra przed
zanieczyszezeniami zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sic zakaz lokalizowania na terenic MW przedsigwzieé moggeych zawsze znaczgco oddziatywac na

“érodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylgczeniem sieci
infrastruktury technicznej i ulic; |

3) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartoéci okreslone w obowigzujacych przepisach odr¢bnych
dla terenu oznaczonego symbolem MW - jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne)
i zamieszkania zbiorowego.

§ 8. W zakiesic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej przyjmuje sig
nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
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2) w zakresie odprowadzenia §ciekéw bytowych i komunalnych: ustala si¢ odprowadzenie Scickéw bytowych
i komunalnych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala siec odprowadzenie wod opadewych i roztopowych do komunalnej kanalizacji deszezowej,

b) nstala sie objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terendw zabudowanych
i utwardzonych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) ustala sic zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyinej sieci elekiroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia,

¢) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgeych fub wbudowanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustala sig zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza sie ogrzewanie poprzez wigczenie do sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sic dostawe energii cieplnej z [okalnych Zrédet energii Tub ze Zrodet energii odnawialngj
o mocy nie przekraczajace 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ustug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: na obszarze objgtym planem w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadéw obowigzuja zasady okre$lone przepisach odrgbnych i gminnych;

9 na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji przyjmuje sig
nastepujgce ustalenia:

a) obsluga komunikacyjna terenu odbywaé sig bgdzie poprzez istniejgcg drogg dojazdowa, zlokalizowang
czeéciowo poza obszarem planu, polaczong z istniejacym ukladem komunikacyjnym,

b) w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
- ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ - 6 m,

-od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odleglosé budynkéw
minimum 4 m od krawedzi jezdni,

¢) w zakresie miejsc postojowych:

- ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych, jako terenowe migjsca postojowe lub jako miejsca
podziemne lub jako miejsca postojowe w budynkach,

- ustala sig, ze dla terenu MW minimalna liczba miejsc postojowych wynosk:
- min. | stanowiska postojowego, wliczajge w to miejsca garazowe, na jedno mieszkanie,
- dodatkowp 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

- obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomodei:
1) nie wyznacza sig obszardw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dla terenu MW obowigzuje:

a) ustala sic min. powierzchnig dziatki na 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki min 6 m,
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¢) ustala sig kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi w przedziale 60° - 90°;

3) dla terenu KD-D obowigzuje:
a) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki min 1 m,
¢) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 30° - 90°,

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegolowe

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupekniajace:

a) uslugi, o ktérych mowa w § 3, pkt 8,

b) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, zielefi towarzyszgca.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. |, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) uslugi dopuszcza sig jedynie w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
2) uslugi wbudowane dopuszcza sig jedynie w parterach budynkdw;

3) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od 10,0 m do 11,3 m od zachodniej granicy planu, jak na
rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m i maksymalnie zawiera¢ pig¢ kondygnacji
nadziemnych;

6) dachy plaskie lub strome.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - min. 0,1, maks. 2,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drogi dojazdowej;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, miejsc postojowych, oswietlenia, $ciezki rowerowej, pasow zieleni
przyulicznej.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inweslycji celu publicznego.

! i
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla terenu
MW na 15 %, a dla terenu KD-D na 0,01 %.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.

§ 14, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdaddztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POL.OZONEGO W OBREBIE LASKOWICE,
GM. JELCZ-LASKOWICE - "MPZP HIRSZFELDA - WSCHOD"

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIE) W JELCZU-LASKOWICACHNR ... ZONIA.oovinnnnss 2020 R.

Studium uwerunkowal | Klerunkéw
zagospadarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice
- Uchwala nr XLI253/2005 Rady Migjskie]

w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 1.

2 z

OZNACZENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM TOZSAMA Z OBSZAREM

W ZASIEGU GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 320 PRADOLINA RZEKI ODRA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY DROGI DOJAZDOWEJ

155, | WYMIAR WMETRACH /

. 4
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Laskowice, gm, Jelez-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda - Wschad”,

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice —
»MPZP Hirszfelda - Wschod” podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach nie dokonuje rozstrzygni¢cia wynikajacego z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003t
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 293).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .oveicviinnn,
Rady Miejskiej w Jelezu - Laskowicach

Zdnia......oovrvennin, 2020r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelez-Laskowice — ,MPZP Hirszfelda -
Wseh6d” inwestyceji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadant wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewnetrznych,
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przes{rzennego

dla terenu poloZonego w obre¢bie Laskowice, gm, Jelez-Laskowice
—,,MPZP Hirszfelda - Wschod”.

Na podstawie art, 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Burmistrz Jeleza-Laskowic informuje, ze:

I, W planie uwzglgdniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust.2 ww ustawy w nastgpujacy sposob:

1)

2)

3)

4)
3)

6)

7

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, liczby kondygnacji, rodzajéw dachow,
wskaznika intensywnodci zabudowy, maksymainej powierzchnia zabudowy dzialki
budowlanej, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz
stosowania okladzin eclewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej,
maksymalng wysokoéé budowli oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows i sposdéb ich
realizdcji; :

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo speinione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegdlnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczgce ochrony Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GWZP nr 320
Pradolina rzeki Odra w § 7, pkt 1, uchwaty,

b) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywad
na $rodowisko oraz moggeych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w § 7,
pkt 2 uchwaly,

¢) ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w § 8 pkt 3 uchwaly,

d) ustalenia dotyczgce gospodarki odpadami w § 8 pkt 8 uchwaly;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wprowadza sig ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepenosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w § 7,
pkt 2 uchwaly,

b) ustalenia dotyczgce gospodarki odpadami w § 8 pkt 8 uchwaty,

¢) ustalenia dotyczgce dopuszezalne poziomy halasu, okreslonego przepisami odrgbnymi w §
7, pkt 3 uchwaly, .

d) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 8, pkt 9, lit. ¢, tiret 3 uchwaly;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie pizeznaczenia na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng jako kontynuacje dotychezasowej funkcji, na terenach ktore sg
czesciowo zainwestowane oraz sgsiadujg od polnocy, zachodu i poludnia z terenami
zainwestowanymi, skomunikowane poprzez istniejacg drogg gminng (ul. Ludwika Hirszfelda),
a takze wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjng, elektroenergetyczng
niskiego napiccia, sieé gazowa, cieplng, wodociggows oraz kanalizacji sanitarnej
i deszezowej;

prawo wlasnosci — poprzez:

a) zapewnienie, ustaleniami planu, mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej istniejacym podmiotom gospodarczym na terenie, do ktdrego posiadajy
tytul prawny,



3) Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Hirszfelda - Wschod”, okredlajaca wplyw ustalen planu na dochody wilasne i wydatki gminy,
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadait wlasnych gminy oraz zawierajaca wnioski wynikajgee z analizy
finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

«  Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w ceniralnej czedci miasta Jelcz-Laskowice
itworzy z terenami zlokalizowanymi w obrebie ulic Olawskie), ‘Al. Wolnoscei 1 Hirszfelda,
jednostke zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Od pdlnocy graniczy z zespolem
garazowym, od wschodu z terenami ogrodéw dziatkowych, od poludnia z terenami zabudowy
wielorodzinnej, a od zachodu z droga gminna wewngtrzna.

+  Obszar objety planem nie prezentuje wartodci przyrodniczych, jako przeksztaicony
antropogenicznie. Na terenach sgsiednich wystepuje istnicjgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, lokalnie urozmaicona terenami zieleni urzadzonej. Niezabudowang czgsé
opracowania stanowia byle tereny zamknigte, z lokalnymi zadrzewieniami, pelnigcymi funkcje
izolacyjne. Dominujaca grupe zwierzat stanowig gatunki synantropijne oraz typowe dla
ekosystemow miejskich. Przez obszar objety planem nie przeplywaja powierzchniowe cieki
wodne.

« Na calym obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Piastowska-Hirszfelda uchwalony przez Rade Miejska w Jelczu-Laskowicach
uchwatg nr LIV/360/2010 z dnia 25.10.2010 r. Sporzadzenie mpzp dla terenu potoZzonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,MPZP Hirszfelda - Wschod” zwigzane jest
z koniecznoscig zapewnienia prawidlowych rozwigzan wrbanistycznych, zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi w zgodzie
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelez-
Laskowice, uporzgdkowaniem oraz korekta dotychczasowego planu, a takze zainteresowaniem
wilascicieli terendw. Ustalenia nowego planu majg na cele uporzadkowanie struktury
przestrzennej poprzez racjonalne zagospodarowanie obszaréw bezposrednio przylegajacych do
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpilo poprzez: .

1} dopuszezenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako uzupelnienie istniejgcej
zabudowy na terenach bezpos$rednio sasiadujacych z takim zainwestowaniem, w oparciu o
uksztaltowany zewngtrzny ukiad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
korzystanie z transportu publicznego na ul. Aleja Wolnosci;

3} zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw na obszarze planu
poprzez lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o drogi dojazdowe oraz istnigjace drogi
gminne;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w centralnej cze$ci miasta Jelcz-Laskowice, na
obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w obrgbie ulic Olawskiej,
Al Wolnosci i Hirszfelda, wyposazonym w infrastrukture techniczng z zakresie sieci
elektroenergetycznych, gazowych, cieplnych, wodociagowych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz telekomunikacyjnej. :



