Projekt

z dnia 11 lipca 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccooeveeeene.

UCHWALA NR ......cccuvvvinnne
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obre¢bie Milocice Male -''MPZP Milocice Male - Zachéd''.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2024r. poz. 609 ze zm.), art. 14 ust. 1, 2115 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm.)Rada Miejska w Jelezu-Laskowicach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Mitocice Mate, gm. Jelcz-Laskowice, - ,, MPZP Milocice Male - Zachéd”

§ 2. 1. Granice obszaru objetego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie Mitocice Mate, gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Mitocice Male - Zach6d” okresla zatagcznik
graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie Mitocice Mate, gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Milocice Mate - Zachéd”, stanowi
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Radca Pragvny

Andr7ej \VY/ lﬂk
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Legenda
=== granica obszaru objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Milocice Mate,
gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Milocice Male - Zachéd”
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1. Podstawa formalno-prawna.

Analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie Mitocice Mate, gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Mitocice Mate — Zachdd” i stopnia
zgodnodci przewidywanych rozwigzan zustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwatg nr XLI1/253/2005 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach zdnia 23 listopada 2005r., przeprowadza sie stosownie do wymagan
okreslonych w art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2023. poz. 977 ze zm.).

2. Obszar analizy.
Analiza obejmuje obszar o pow. ok. 8,4 ha, okreslony w zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

3. Przestanki zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla w/w obszaru.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzeba zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych,
zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi
w zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice
zatwierdzonego uchwata nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r.

Zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju zaktada sie prowadzenie perspektywicznej polityki gospodarczo
— przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, a tym samym ograniczeniu chaotycznego i przypadkowego zainwestowania.

Obszar objety uchwata o przystapieniu do sporzadzania ,,MPZP Mitocice Mate — Zach6d” potozony jest
w zachodniej czesci obrebu Mitocic Matych.

Whnioskowany obszar przystgpienia do w/w planu stanowig czesci dziatek nr ewid.: 2, 6/1, 6/2, 6/3, 10, 11,
12/1, 12/2 AM-1 obreb Mitocice Mate iobecnie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
uzytkowany jest w sposob rolniczy. Na danym terenie wystepuja gleby IV, V i VI klasy bonitacyjnej.
Analizowany obszar jest terenem niezabudowanym.

Przystapienie do sporzadzania ,,MPZP Mitocice Mate — Zachdéd” wynika z potrzeby uporzadkowania
procesow inwestycyjnych na tym terenie.

W ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Jelcz -Laskowice” na terenach objetych
uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie przewiduje zabudowy, czy innego
zainwestowania okreslajac tereny jako:

‘Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor zélty; tereny wskazane w ,,Studium” jako tereny
rolnicze (grunty rolne, uzytki zielone, nieuzytki);

Szczegbtowe ustalenia ,,Studium” dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuja aby w procesie
ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze gminy Jelcz-Laskowice, nalezy dazy¢ do niewprowadzania
inwestycji w terenach rolniczych (wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej), ktére zracji
wysokiej jakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu przestrzennego winny pozosta¢ niezabudowane. Ponadto
zaleca sie pielegnacje istniejgcych i wprowadzenie nowych zadrzewien $rodpolnych, w szczegélnosci
w terenach przydroznych oraz stanowiacych naturalng obudowe biologiczng ciekéw wodnych.
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4. Zgodnos¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Wnioskowana uchwata jest zgodna zzapisami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwatg nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r.

Biorgc pod uwage aspekty przeprowadzonej analizy stwierdza sig, ze przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Mitocice Mate, gmina
Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,,MPZP Mitocice Mate - Zachdd” jest uzasadnione.

5. Zakres prac planistycznych

Zgodnie zart.15 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.), oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 202Ir.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021r.
poz. 2404).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Milocice Male,

gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Milocice Male — Zachéd”.

Przedtozony projekt uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Mitocice Mate gm. Jelcz-
Laskowice - ,,MPZP Milocice Male — Zach6d” umozliwi rozpoczecie prac nad opracowaniem
planu miejscowego obejmujacego czes¢ wsi Mitocice-Mate.

L:

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zachodniej czesci obrgbu Mitocice Mate
i obejmuje obszar o pow. ok. 8,4 ha. Wnioskowany obszar przystapienia do w/w planu
stanowig czesci dziatek nr ewid.: 2, 6/1, 6/2, 6/3,10, 11, 12/1, 12/2 AM-1 obrgb Mitocice
Mate. Na danym terenie wystepuja gleby IV, V i VI klasy bonitacyjnej. Analizowany
obszar jest terenem niezabudowany wsi w bezposrednim sgsiedztwie terendw czgsciowo

zainwestowanych.

Obecnie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obszar,
dla ktérego ma by¢ sporzadzony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
uzytkowany jest w sposob rolniczy.

W ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Jelcz -Laskowice”
na terenach objetych uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego nie
przewiduje zabudowy, czy innego zainwestowania okreslajac tereny jako: Oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor z6lty; tereny wskazane w ,,Studium” jako
tereny rolnicze (grunty rolne, uzytki zielone, nieuzytki);

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Mitocice Mate jest wynikiem wnioskéw mieszkancow o uporzadkowanie procesow
inwestycyjnych w tej czesci Mitocic Matych, wprowadzenia parametréw dla realizacji
tadu przestrzennego oraz dostosowania ich do obowigzujacych norm prawnych.

Dokonano czynno$ci, o ktéorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. przeprowadzono analize zasadno$ci przystapienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektowych
z ustaleniami Studium, ustalono niezbe¢dny zakres prac planistycznych. Przewidywane
rozwigzania planu nie bedag narusza¢ ustalen Studium. Uchwata jest zgodna z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie narusza przepiséw odrebnych i nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, stad podjecie takiej uchwaty przez
Rade Miejska jest uzasadnione.

7 up. ByRMISTRZA

Burmistrza



