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UCHWAELA NR «.ccccvscensesenes
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Milocice Matle — ,,MPZP Milocice Male - Zachod”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr 111/70/2024 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
zdnia 26 lipca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Mitocice Mate — ,MPZP Mitocice Mate - Zachdd”, po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwatg nr XLI1/253/2005 z dnia
23 listopada 2005tr. przez Rade Miejska w Jelczu-Laskowicach, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Mitocice Mate — ,,MPZP Milocice Mate - Zachod”, zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych
w czesdci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

2. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, ktére stanowi
zatgeznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére
stanowi zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak zabytkéw i débr kultury wspdtczesnej oraz krajobrazéw kulturowych,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej iminimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

5) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym, ze wzgledu
na brak terenéw wymagajacych ustalenia takich zasad i warunkéw;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ze wzgledu na
brak potrzeby ustalania takich zasad;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktéry jest okreslony na
danym terenie;

3) teren — czgs¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona
symbolem.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama zterenem na ktérym wystepuje GZWP nr
320 ,,Pradolina rzeki Odra” (S Wroctaw);

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terendéw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN,
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu — RN-L,
3) teren wod powierzchniowych srédladowych — WS.
§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra” (S Wroctaw), zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN ustala sie nastepujace
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu: ustala sie zakaz zabudowy.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IRN-L ustala sie nastepujace
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.

2.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu: ustala sie zakaz zabudowy.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala sie nastepujace
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia konncowe

§ 9. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujaca wielkosci stawki procentowej w wysokosci 0,1%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Radea Prawny
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Zataeznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Jelczu - Laskowicach stwierdza, co
nastepuje:

W trakcie konsultacji spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Mitocice Mate — ,,MPZP Mitocice Mate - Zachdd”, (w okresie 30.12.2024r. do
27.01.2025r) nie ztozono zadnej uwagi do ww. projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Mitocice Mate — ,,MPZP
Mitocice Mate - Zach6d”, ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Jelczu - Laskowicach, stwierdza, co
nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze Srodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Projekt Strona 1
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniaja
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2024r. poz. 1130 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr I11/70/2024 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach z dnia 26 lipca 2024r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Mitocice Mate — ,,MPZP Milocice Mate - Zachod™.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. W projekcie planu nie wprowadzono zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spolecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli
zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: zachowania dotychczasowego zagospodarowania terendw rolnych z zakazem ich zabudowy oraz mozliwosci
zalesienia cze$ci terenow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych i lesnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: ochrony Gidéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 320 ,Pradolina rzeki Odra” (S Wroctaw), dotrzymania standardéw ochrony srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w
formie uchwaty Rady Miejskiej wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoéiczesnej. W projekcie planu nie
wprowadzono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na ich brak na terenie objetym planem miejscowym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakazu zabudowy na terenach rolnych. W projekcie planu nie
wprowadzono zapiséw uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych
ze wzgledu na bark takich terendw i takich potrzeb.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez umozliwienie dalszego uzytkowania i zagospodarowania terenéw zgodnie
z planami oséb fizycznych.

Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie struktury wiasnosci terenow objetych planem, konsultacje
spoteczne majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag skladanych przez
zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw ktdére niekorzystnie
wplywaja na obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisdéw pozwalajacych na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu, w szczegdlno$ci w zakresie zadan wlasnych gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych. W projekcie planu
nie wprowadzono zapisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ze wzgledu na brak potrzeby ustalania takich zasad na terenie objetym planem
miejscowym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. W projekcie planu nie
wprowadzono zapis6w dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia ludnosci w wode (tereny rolne, lasy i wéd powierzchniowych
$rodladowych nie wymagaja takiego zapotrzebowania).



13)

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska. W
projekcie planu nie wprowadzono zapiséw umozliwiajacych lokalizowanie zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

14) Zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania

15)

16)

przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu oraz poprzez konsultacje spoleczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 8g ust 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej,
uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie. Udzial spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony
réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z
2024 poz. 1112).

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spofeczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i ogloszenn wywieszanych na tablicy i BIP, a takze w sposéb
ZWYCcZajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz konsultacji spotecznych.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. W projekcie
planu wprowadzono ustalenia dot. terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy. W celu ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej wprowadzono zakaz zabudowy na terenach rolniczych.

. Spos6b realizacji wymog6éw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1

2)

Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes publiczny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu terenu
objetego planem miejscowym w dotychczasowy zagospodarowaniu o charakterze rolniczym m.in. poprzez zakaz
zabudowy terendw rolniczych z dopuszczeniem na czesci terenéw laséw. Zapoznano sie z wykazem wiascicieli i
wtadajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wilasno$ci terenu oraz wykonanie pomiardéw
powierzchni terenu; analize zapiséw obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analize terenéw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele
nierolnicze i nielesne, opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem
byto podsumowanie istniejacego stanu srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego; Teren objety opracowaniem
planistycznym nie posiada obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.
Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1))

2)
3)

4)

Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego: W projekcie planu nie wprowadzono zagospodarowania terenu wymagajacego dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Tereny objete planem beda obstugiwane poprzez
istniejacy uktad drég transportu rolnego znajdujacy si¢ poza granicami opracowania.

W planie nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Zapewniania rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: W projekcie
planu nie wprowadzono zagospodarowania terenu wymagajacego ustalen utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w peii wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy: W planie nie dopuszcza sie lokalizacji
zabudowy.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rade Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwatg nr L1.396.2018 z
dnia 27 wrzesnia 2018r. Burmistrz Jelcza-Laskowic wykonat analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania i prowadzenia dziatalnosci rolniczej na danym terenie. Podczas sporzadzania projektu planu
miejscowego stwierdzono brak potrzeby uwzglednienia uniwersalnego projektowania polegajacego m.in. na
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendéw w
projekcie planu.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W obecnym stanie prawnym obowiazuja trzy rodzaje podatkéw zwigzanych z gruntem, stanowigcych bezposrednie
wplywy do budzetu gminy — podatek lesny, podatek rolny oraz podatek od nieruchomosci. Przedmiotem opodatkowania w
przypadku podatku lesnego i rolnego sa wyltacznie grunty, natomiast w przypadku podatku od nieruchomosci, oprécz
gruntéw opodatkowane sg takze budynki i budowle. Ogblnie rzecz biorac, wzrost wptywéw z tytulu wymienionych
podatkéw moze nastapi¢ w trzech przypadkach:
— przeznaczenie w mpzp gruntéw rolnych lub lesnych na inne cele i w dalszej perspektywie zamiana podatku rolnego
badz lesnego na znacznie korzystniejszy dla gminy podatek od nieruchomosci;
— zmiana przeznaczenia gruntéw opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci na przeznaczenie opodatkowane
wyzszymi stawkami;
— budowa nowych, badZ rozbudowa istniejacych, obiektow opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci w zakresie
dotyczacym budynkéw i budowli.
Obliczenia wysoko$ci prognozowanych wplywow z tytutlu podatku od nieruchomosci dokonuje sie na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dziennik Ustaw z
2023r., poz. 70 ze zm.).
Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa, zrodtami wplywow do budzetu gminnego zwiagzanymi z obrotem
nieruchomosciami niebedacymi w gminnym zasobie nieruchomosci (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), moga by¢ podatki od czynno$ci cywilnoprawnych (przy zastosowaniu aktualnej obowiazujacej stawki
podatku od sprzedazy nieruchomosci) oraz optaty (renty) planistyczne, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczane w razie wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku ich zbycia
przez wiascicieli albo uzytkownikéw wieczystych w ciagu 5 lat od momentu uprawomocnienia sie planu, wg stawki
procentowej ustalonej w tym planie, nie wigcej jednak niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokosé ewentualnej
optaty planistycznej ustala si¢ na dzien sprzedazy nieruchomosci, jako réznice pomiedzy wartoscig nieruchomosci przy
uwzglednieniu jej przeznaczenia sprzed uchwalenia planu miejscowego i wartoscia po uchwaleniu lub zmianie planu. W
zakresie sposobu ustalenia warto$ci nieruchomogci sprzed uchwalenia mpzp rzeczoznawca jest zwiazany art. 154 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, z ktérego wynika, ze przy szacowaniu warto$ci nieruchomosci
nalezy kierowac si¢ w szczego6lnoéci: celem wyceny, rodzajem i potozeniem nieruchomosci oraz przeznaczeniem w planie
miejscowym.
Dodatkowym zrédet wpltywow do budzetu gminy moga by¢ oplaty adiacenckie. Wedlug ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (art. 4 pkt 11) oplate adiacencka definiuje si¢ jako opfate ustalong w zwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem $rodkow Skarbu Pafistwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zZrédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, albo optate ustalona w zwiazku ze scaleniem i podziatem nieruchomodci, a takze podziatem
nieruchomos$ci. Wysokosci stawek procentowych optat adiacenckich ustala rada miejska w drodze odpowiednich uchwat,
na zasadach okre$lonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Wplyw na finanse budzetu gminy moga mie¢ wydatki zwiazane z wykupem nieruchomosci, ktére bylyby bezposrednimi
skutkami finansowymi uchwalenia projektu planu miejscowego (np. inwestycje celu publicznego) oraz wydatki z tytulu
odszkodowan wynikajacych z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognozuje sie, ze wprowadzenie w zycie ustalen analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wysokim prawdopodobienistwem bedzie dla gminy neutralne finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy
jest spetienie wielu zatozen, ktére nie zostaly objete miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego (np. rdznica
pomiedzy wpltywami a wydatkami gminy w czasie realizacji zapiséw planu miejscowego). Nalezy jednak pamietac, ze w
przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kryterium optacalno$ci, w przeciwienstwie
do inwestycji czysto komercyjnych, nie musi by¢ decydujace, gdyz rownie wazne dla gminy moga np. okaza¢ sie wzgledy
spoteczne, kulturowe czy tez ekologiczne.
Nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkéw budzetowych, ktére bylyby skutkami finansowymi uchwalenia analizowanego
projektu planu.

. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy i
instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;



3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4)  projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym, do projektu planu nie wplynety uwagi;

5) Burmistrz przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, stanowia zatacznik do uchwaty.

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on

ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego

uchwata nr XLII/253/2005 w dniu 23 listopada 2005r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowiagzujacymi przepisami i realizuje

przedstawione w uchwale zamierzenia.

Z up. BURMISTRZA

Michqt Wolski
Zastepcal purmistrza




