projeie (DR 0000.90 06

z dnia 13 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeevueuee.

UCHWALA NR ......covvvnuene
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego )
terenu polozonego w obrebie Laskowice gm. Jelcz - Laskowice - ""MPZP LASKOWICE - OLESNICKA"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art.3 ust. 1, art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r., poz.583 zpdzn. zm.), w zwigzku
zuchwalg nr XVI/184/2025 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach zdnia 30 maja 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Laskowice gm. Jelcz - Laskowice - "MPZP LASKOWICE - OLESNICKA", po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ,,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Jelcz — Laskowice”, przyjetego uchwatg XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowicach
z dnia 23 listopada 2005 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Jelczu - Laskowicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Laskowice gm. Jelcz -Laskowice - "MPZP LASKOWICE - OLESNICKA", zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone na zatgczniku nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne.
4. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
4) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) terendw gorniczych,
b) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
c) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazéw priorytetowych;
5) rekomendacji i wnioskoéw wynikajacych z audytu krajobrazowego.
§ 2. W czgsci graficznej planu nastepujgce oznaczenia, stanowig obowigzujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linia zabudowy;

5) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

6) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terendéw i numery wyrdzniajace je sposrdd innych terenow;

7) strefa "B" ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny Laskowic;

8) strefa "K" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkéw
archeologicznych;

9) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;
10) stanowisko archeologiczne nr 13/31/81-31 AZP.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdrym dopuszcza sie¢ wznoszenie
budynkéw oraz wiat ialtan, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ zadnej kondygnacji (zar6wno
nadziemnej jak i podziemnej). Linia ta nie dotyczy:

- urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- okapdow i gzymsow, ktére mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,

- czgsci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, ktére moga przekracza¢ wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,

- schody zewngtrzne, pochylnie dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, ktére moga przekraczaé
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 2 m;

3) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktérej nalezy sytuowad $ciane co najmniej jednego budynku
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- okapow i gzymséw, ktére mogg przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,

- czgsci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, ktére moga przekraczaé wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,

-schody zewnetrzne, pochylnie dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, ktére moga przekraczaé
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 2 m;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgca forma wykorzystania terenu oraz obiektéw
z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, drogi pozarowe, miejsca postojowe, parkingi i garaze, obiekty matej
architektury oraz budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia petniace stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Na obszarze planu dopuszcza sig:
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a) lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektéw matlej architektury i zieleni zwigzanych
z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) budowe i przebudowe obiektow i urzadzen oraz systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty.

2) Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem w czedci graficznej planu;

3) Ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej istniejacej zabudowy przewazajacej na
danym terenie.

§ 5. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, MNB, MNS - jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

1. Ustala sie ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny - ul. W. Witosa 52;
2) budynek mieszkalny - ul. W. Witosa 58;
3) budynek mieszkalny - ul. W. Witosa 60.
2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) nalezy zachowac¢ bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

2) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw okiennych i drzwiowych nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowga elewacjg budynku;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin typu ,,siding";

4) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzaf, w tym
ceramiczne i tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

5) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka w kolorze ceglastym lub wiasciwy
kolor i pokrycie zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla czgsci obszaru obejmujgcego historyczny uktad
ruralistyczny Laskowic, dla ktérej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych imasztow oraz prowadzenia
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych;

2) nakaz zachowania i ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego - rozplanowania drég, ulic i placow,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni i zespotéw zabudowy;

3) nalezy dostosowaé planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej;
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4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejgcych nalezy nawigza¢ lokalizacjg, rozplanowaniem oraz gabarytami i sposobem ksztattowania bryly
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacych budynkéw - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czescia;

5) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudows historyczna;
6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z elementdéw prefabrykowanych o monolitycznych przestach.
4. Wyznacza si¢ strefe "K" ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ harmonijnie wkomponowane w krajobraz
i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania,
wysokosci, skali, bryty, gabarytéw, geometrii dachéw, materialu elewacyjnego, pokrycia dachu
i kolorystyki;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych o monolitycznych przestach;

3) napowietrzne elementy infrastruktury nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajgcy zachowanie waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, a istniejace linie nalezy
sukcesywnie kablowaé;

5) kolorystyka obiektéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej czesci wsi.

5. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych, dla ktérej
obowigzujg nastgpujace ustalenia: dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Uwzglednia sig¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego oznaczonego nr 13/31/81-31 AZP, dla ktdrego
w przypadku planowania prac ziemnych, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych (w tym
ratowniczych wyprzedzajgcych inwestycj¢), na podstawie przepisdbw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zas6b ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk moze zaistnie¢ konieczno$é
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 7. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie: obszar
objety planem potozony jest w obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 "Pradolina rzeki
Odry", oraz w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) o kodzie PLGW600096, w ktérej obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszyé
stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu Srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy
Wodne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej w zakresie sieci dystrybucyjne;j:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, przetozenie lub kablowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) nalezy dgzy¢ do likwidacji napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej poprzez ich umieszczanie
pod powierzchnig ziemi, dopuszcza si¢ skablowanie, przefozenie istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wode odbywacé sie bedzie poprzez wodociag;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu waod.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia sciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych iroztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przylaczanie nowych odbiorcéw moze odbywaé sie
w oparciu o obowigzujace przepisy odr¢bne,

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wiasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza sie realizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie poprzez tereny komunikacji wewnetrznej oraz drég
dojazdowych i lokalnych zlokalizowanych w granicach planu oraz poza jego granicami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych w czesci graficznej planu dojazdow
wewnetrznych, o szerokosci min. 6 metréw w liniach podziatu geodezyjnego, jednoczesnie w miejscach
skrzyzowan zinnymi drogami nalezy zapewni¢ narozne $cigcia o wymiarach nie mniejszych niz 3 x
3 metrow;

3) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania realizowanych na terenie inwestycji:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym;
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w pozostatych przypadkach - 1 stanowisko;

5) uwzglednia sie przebieg trasy rowerowej - Trasy Zlotej ujetej w koncepcji sieci gtéwnych tras rowerowych
w wojewodztwie dolno$lgskim jako Dolnoslagska Cyklostrada (uchwata Nr4422/VI/21 Zarzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r.).

§ 10. Wskazuje si¢ tereny, na ktorych realizowane bedg inwestycje z zakresu inwestycji celu publicznego:
KDL, KDD.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, MNB, MNS, MNW-U, MW, UH: 30%;
2) dla pozostatych terenéw: 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNW, od 3MNW do 8MNW oraz od 14MNW do
30MNW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
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a) budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos$¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe,
-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 50°,
-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;
- maksymalna wysoko$¢ 7 m oraz dachy ptaskie - o kacie nachylenia potaci do 12°;
b) pozostatej zabudowy:

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos¢ 7 m,

- dla dachdéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysoko$é 5 m;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,6,

~ ¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,55;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW, 12MNW, 13MNW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos$¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci lub wielospadowe,
-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 50°,
-- pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;
b) pozostalej zabudowy:

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos$¢ 7 m,

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,55;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié¢ 70° - 110°.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 9IMNW do 11MNW ustala sie przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokos$ci zabudowy i ksztaltowania zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci,
-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 38° do 50°,

-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym;

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz maksymalna wysokos$¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,8

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,55;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MNB do 6MNB ustala sie przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysoko$ci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe,

-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 50°,
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-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym;

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysokos¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m2.

3. W zakresie szczegtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m*
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MNS do 2MNS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej;
2) w zakresie wysoko$ci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci lub wielospadowe,
-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 50°,

-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym;

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysokos¢ 5 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8,
¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?.
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3. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosié: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié¢ 70° - 110°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi;
2) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemiosta.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢é: 10 m oraz:
-- dachy wielospadowe,
-- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 35°,
-- pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,8
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosié¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokosé: 8 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub ptaskie,
-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 30°,
b) pozostatej zabudowy:

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz maksymalna wysokos¢é 6 m,

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz maksymalna wysokos$é 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna wysokos¢: 12 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci,
--- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 45° do 55°,
b) pozostatej zabudowy:

- dla dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz maksymalna wysokosé 6 m,

- dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz maksymalna wysokos¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié¢ 70° - 110°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UH ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie wysokos$ci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$é: 8 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci,
-- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 35°,

-- pokrycie dachéw innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;
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2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
3. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sieg:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: zgodnie z czgscia graficzng planu.

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 17KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi dojazdowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: zgodnie z czgscig graficzng planu.

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 15KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: zgodnie z czgscig graficzng planu.
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
ogrodow dziatkowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢: 5 m,
- kat nachylenia gtownych potaci dachu do 35°;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,75.
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3. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1IE do 41IE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6 m,
2) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci ;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,95;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,95;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,05.
3. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 1 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

) Prawny
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E2]  Miezscowy PLAN

) TERENU POLOZONEGO W OBREBIE LASKOWICE, GMINA JELCZ-LASKOWICE - "MPZP LASKOWICE - OLESNICKA"




Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z2026r. poz.538, zpdzn.zm.), art.7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 665), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1572 z pézn. zm.) Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) przewiduje sie realizacj¢ zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejgcych drog publicznych.
2) przewiduje si¢ rozbudowa istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,

zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn.zm.) , przy czym finansowanie inwestycji bedzie
si¢ odbywaé poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytéw i pozyczek bankowych,
- innych srodkow zewnetrznych;
¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr .......ccceceee.
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Laskowice,
gm. Jelcz - Laskowice - "MPZP LASKOWICE-OLESNICKA" sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XV1/184/2025 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Laskowice
gm. Jelcz -Laskowice - "MPZP LASKOWICE - OLESNICKA" .

2.0bszar objety planem znajduje sie w poinocnej czesci miejscowosci Laskowice w rejonie ulic: Olesnickie;j,
W. Witosa, K. Tymienieckiego, Lakowej i Parkowej o powierzchni ok. 52,15 ha.

3.0Obszar objety projektem planu jest w niewielkim fragmencie w péinocnej czgsci miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwaly nr XXXIX/349/2001 Rady Miejskiej w Jelczu-
Laskowycach z dnia 12 pazdziernika 2001 r. (Dz. U. Nr 151, poz. 2030 z dnia 15.11.2001 r.). W pozostatej
czescei nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jelcz-Laskowice przyjetym przez Rade Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwata nr XL11/253/2005 z dnia
23 listopada 2005r. i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z pafnstwowego
zasobu geodezyjnego.

5.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostal procedurze
formalno-prawnej okreslonej wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; zakres
opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, istniejacych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terendw zabudowy mieszkaniowe;j
w sgsiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci
nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gbérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien
w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustalenia projektu planu stanowig wig¢c kontynuacje funkcji wystepujacych w sgsiedztwie, nawigzujac do
charakteru zabudowy terenow sgsiadujacych iwprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw. Przedmiotowy projekt planu ma na celu przede wszystkim zmiane
wskaznikéw zabudowy w zakresie jej wysokosci, umozliwienia zagospodarowania poddaszy jako kondygnacji
uzytkowej oraz mozliwosdci lokalizacji ustug oraz budynkéw wielorodzinnych z wiekszg niz dotychczas
mozliwa liczba mieszkan.

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
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a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony woéd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze iniele$ne zuwagi na polozenie w granicach
miasta. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach
obszaru objetego planem wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz podlegajace innym formom
ochrony konserwatorskiej, dla ktérych zostaty wprowadzone niezbedne dla ochrony ustalenia.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a) wplanie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) plan nie wprowadza ustalei mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie istniejacych drég oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wilasnosci oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, wzwiagzku zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach
ogloszen;

b) w terminie okres§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw do projektu planu
w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani
nie ztozono wnioskow w zakresie ochrony S$rodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

¢) zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

d) przeprowadzono konsultacje spoteczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego,
z ktérych sporzadzono raport. w trakcie konsultacji spotecznych ztozona zostata 1 uwaga.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosé budowy ujecia wody oraz rozbudowy istniejacej
sieci wodociggowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terendéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci
wnioskéw 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
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w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym -
opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jest zgodne z podjeta uchwata
nr LI1.396.2018 zdnia 27.09.2018r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice oraz aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta i gminy Jelcz-Laskowice.

9.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie nie bedzie dla gminy korzystna finansowo ze
wzgledu na potencjalnie mozliwe wyplaty odszkodowan ztytulu spadku wartosci nieruchomosci
(wprowadzenie zakazu dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami). Warunkiem trafnosci prognozy
jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych powierzchni
obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zZrodio stabilnych
i dlugotrwatych wptywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do
egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwnym zrédlem wptywéw do budzetu gminy powinny
by¢ wptywy z tytutu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamieta¢, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapic.
Ponadto istotny wptyw na ich poziom be¢dzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sktonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) z uwagi na wprowadzane zmiany w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego, nie przewiduje sie
po stronie gminy wydatkéw z budzetu gminy.

Zastepca Burmistrza
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